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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E SUSTENTABILIDADE DE TANGUA

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Termo de Referéncia a alienacdo de bem imdvel de propriedade da
Companhia de Desenvolvimento Econdmico e de Sustentabilidade de Tangua — CODEST, com
finalidade de atrair empresas interessadas a se instalar na area, para desenvolvimento de atividade

industrial ou comercial.
2. DA DESCRICAO DO BEM

2.1 O objeto do presente procedimento licitatorio é a alienagdo das &reas 01 e 02 abaixo descritas:

AREA 01 AREA 02

Area 01: com 159.361,06m2?, medindo e| Area 02: com 49.669,93m2 medindo e
confrontando: 376,51m de frente em dois confrontando: 342,06m de frente com a
seguimentos sendo: O primeiro com 311,60m Avenida Dulce Lopes Garcia (antiga Via
e 0 segundo com 64,91m ambos com a Férrea); 258,83m de fundos em
Avenida Dulce Lopes Garcia (antiga Via confrontacdo com Area Desmembrada
Ferrea); 643,00m de fundos em quatro PMT- CODEST 01; 187,11m pelo lado
seguimentos sendo: O primeiro com direito em quatro seguimentos sendo: O
368,00m, o segundo com 21,00 e o terceiro primeiro com 60,09m confrontando & Area
com 155,00m ambos em confronta¢do com o Remanescente PMT — CODEST, o segundo
Rio Tangua, o quarto com 99,00m em com 187,11m confrontando com a Rua
confrontacdo com Rio Casseribu; 745,47m Izolito Ganbita de Mendonga (antiga Terras
pelo lado direito em cinco seguimentos Remanescentes da Fazenda Tangua), o
sendo: O primeiro com  255,45m terceiro com 27,50m com parte da Area
confrontando com parte da quadra 06 e Desmembrada PMT — CODEST 03, e a
quadra 07 do Loteamento Ampliacdo de quarta com 10,43m com parte da Area
Tangu4, o segundo com 50,00m confrontando Desmembrada PMT - CODEST 03;
com parte da quadra 06 do Loteamento 157,53m pelo lado esquerdo confrontacédo
Ampliacdo de Tangua4, o terceiro com 23,66m com Area Desmembrada PMT- CODEST

confrontando com parte da Area 01, contendo 2 (duas) edificacdes sendo a
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Desmembrada PMT — CODEST 03, o quarto
com 258,83m2 confrontando com a Area
Desmembrada PMT — CODEST 02, e o
quinto com 157,53m confrontando a Area
Desmembrada PMT — CODEST 02; 190,00m
pelo lado esquerdo com o Rio Tangua,
contendo 1 (uma) edificacdo com 524,00m2,
cadastro imobiliario PMT 15.470, inscricdo
imobiliaria 24352.53.44.0725.003 e averbado
sob o n° 10.230;

12 - Edificagdo com 280,00m?, cadastro
imobiliario PMT  15.471,
imobilidria  24352.53.44.0725.004 e
averbado sob o n° 10.238 e 22 - Edificacdo
com 494,00mz?, cadastro imobilidrio PMT
15.565, inscri¢éo
24352.53.44.0725.007 e averbado sob o n°
10.229;

inscricao

imobiliaria

3. DA MODALIDADE DE LICITACAO

| - Preco ofertado;

Il - Valor de CAPEX;

I11 - Multiplicador de Impacto no Emprego (MIE);

2.2 O imovel sera adquirido nas condigdes e no estado de conservagao e ocupagao em que Se encontra.

2.3 A venda serd em carater "ad corpus”, uma vez que a referéncia as suas dimensdes é simplesmente

enunciativa, conforme 8§3°, Art. 500, do Cadigo Civil.

2.4 As especificas areas disponibilizadas a alienagcdo ndo estdo desmembradas do total da area, os
desmembramentos serdo promovidos apos a adjudicacdo delas e serdo afetivadas até a data de

celebragdo da escritura definitiva de venda, as espensas do adquirente.

3.1 A modalidade licitatéria sera a Concorréncia Publica, pois embora ela ndo esteja expressamente
prevista em nosso Regulamento Interno de Licitacbes e Contratos, entendemos que podemos
utilizar como referéncia qualquer modalidade que encontre definicdo em legislacdo vigente,
conforme autorizado pelo artigo 119, | do referido Regulamento, onde o Presidente da CODEST

pode determinar a abertura das licitacGes em qualquer modalidade.

3.2 Serdo critérios objetivos de julgamento das propostas apresentadas:

IV - Praticas Ambientais, Sociais e de Governanca (ESG);
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3.2.1 aos indices indicados nos incisos | e 11, serdo aplicados peso 05;
3.2.2 ao indice indicado no inciso Il sera aplicado peso 04;

3.2.3 ao indice indicado no inciso IV sera aplicado peso 03;

3.2.4 ao indice indicado no inciso V sera aplicado peso 02;

3.3 A melhor proposta em cada item, sera dado o valor de 05 pontos, a segunda melhor, 04 pontos e

assim sucessivamente até a quinta melhor oferta, conforme detalhamento contido no deste TR.

3.4 Ap6s o computo dos pontos serd aplicado o indexador de peso e somado os pontos obtidos, sendo

a proposta que somar o maior numero de pontos a vencedora da proposta técnica;

3.5 No caso de empate, o primeiro critério de desempate serd o maior preco ofertado, o segundo sera
0 maior MIE;

3.5.1 Se, apds analisados os critérios indicados no item 3.5, persistir 0 empate, sera aberto nova
rodada de lance de oferta de preco pela area, com lance por incremento minimo de 2,5% do valor
ofertado.

3.6 A proposta de preco ofertado por metro quadrado que nédo alcangar o pre¢o minimo compativel

com o indicado no Laudo de Vistoria Técnica, sera desclassificada de forma sumaria.

3.7 As propostas serdo analisadas por uma Comissao Especial constituida especialmente para este

fim.

3.8 Em dia e horario estipulado no edital serd publicado no Diario Oficial do municipio de Tangua o

resultado do certame, com o registro da pontuacéo e classificacao de cada interessado.

3.9 Apos serd analisada a documentacdo apresentada pelas 03 melhores classificadas.

3.10 Na hipotese de atendimento integral dos requisitos exigidos por lei e pelo Edital pela empresa

melhor classificada, sera esta declarada vencedora do certame.

3.11 Na hipotese de ndo cumprimento dos requisitos previstos em lei e no edital pela melhor
classificada, serdo analisados os documentos da segunda melhor classificada, e assim por

diante, até que licitante classificada atenda aos requisitos de habilitacdo.

3.12 O resultado do certame sera publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio de Tangua.
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3.13 Qualquer empresa participante do certame poderd interpor recurso contra a decisdo que declara
a vencedora do certame, dirigido a Direcdo Executiva da CODEST, no prazo de até 05 dias a
contar da data de publicacdo do resultado do certame.

4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1 Lei n° 13.303, de 30 de junho de 2016; Regulamento Interno de LicitacGes e Contratos da
Companhia, devidamente publicado no Diario Oficial do Municipio em sua Edigcdo de nimero
670, de 23 de fevereiro de 2024; Lei ordinaria n°® 1.414, de 01 de julho de 2022; e, de maneira
complementar e supletiva, as demais normas legais e regulamentares aplicaveis a espécie, e as

condigdes constantes neste Termo.
4.2 A alienagdo dos imoveis foi autorizada pela Lei Municipal n° 1.414 de 01 de julho de 2022.

4.3 O presente termo segue as diretrizes de gestdo patrimonial previstas no Regulamento Interno de
LicitacOes e Contratos da Companhia de Desenvolvimento Econdmico e Sustentavel De Tangua
— CODEST.

5. DA JUSTIFICATIVA

A Companhia de Desenvolvimento Econdmico e Sustentabilidade de Tangua — CODEST, foi
criada pela Lei ordinaria n° 1.414, de 01 de julho de 2022, aprovada por unanimidade pela
Céamara de Vereadores, organizada sob forma de empresa puablica, por iniciativa da
Administragdo Executiva Municipal, dotada de personalidade juridica de direito privado, com
patrimoénio préprio e autonomia administrativa e com prazo de duracdo indeterminado, tendo

como carater propositivo e consultivo.

Seu objetivo central é motivado pela necessidade de prover no Municipio de Tangué e entorno,
uma politica que fomente a atracdo de novas empresas, criando um ambiente favoravel para a
formalizacdo, concomitantemente, a logistica propicia, a curto, médio e longo prazo, com visao
de futuro e planejamento, suporte técnico profissional, foco no desenvolvimento em parceria com

entidades do setor publico e privado no desenvolvimento econdmico e social sustentavel.

Assim, a ampliar da participacdo da empresa em servicos e atividades essenciais a
municipalidade e tornar-se a empresa mais eficiente por sua rentabilidade, inovacdo e
responsabilidade social, buscando nova captacdo de oportunidades nas outras areas destinadas a

atividade econdmica e social no Municipio.
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Nessa esteira, o presente termo de referéncia trata do procedimento de venda de imével que
integra o patrimdnio da empresa publica, e que foi adquirido justamente para o fim de fomentar
a indutrializacdo no municipio, visando promover ainda a funcdo social da propriedade,

conforme prevé a Constituicdo Federal.

Assim sendo, na forma prevista pelo Codigo Civil, art. 101, bem como pela Lei n® 13.303, de
30 de junho de 2016 entendeu pela venda dos imoveis relacionados neste Termo de Referéncia,
visando promover sua destinacdo produtiva — levando em conta, inclusive, que a iniciativa
privada detém possibilidades mais amplas de investimento decorrentes da legislacdo patria para
atuacdo em mercado privado, objetivando, concomitantemente, auferir recursos financeiros para

investimentos publicos programados.
6. DAS CONDICOES DE PARTICIPAQAO NO CERTAME

6.1 Poderdo participar da licitagdo, pessoas juridicas que comprovem estar regular perante o:

6.1.1 Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

6.1.2 Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da

Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

6.1.3 A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa e tambeém de seu socio
majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sancdes
impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de
contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio
majoritario.

6.1.4 O licitante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de
contratacao.

6.2 Para fins de contratacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos de habilitacao:

6.2.1 Habilitacdo Juridica:

a) inscricao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas

Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
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comprobatério de seus administradores (0s documentos apresentados deverdo estar

acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidacdo respectiva).
6.2.2 HabilitagOes fiscal, social e trabalhista:
a) prova de inscrigdo no Cadastro de Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

b) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, Estadual e municipal do local
de sua sede;

c) prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

d) declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condigdo

de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicdo;
e) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho;

6.2.2.1 caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais ou distritais
relacionados ao objeto, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de certidao
ou declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou por meio de outro

documento equivalente, na forma da respectiva legislacdo de regéncia

7. DO VALOR MINIMO

7.1 A proposta a ser apresentada conforme modelo constante em edital, devera compreender o valor

global do imovel pretendido.

7.2 Procedeu-se a avaliacdo dos bens ofertados pela Comisséo de Avaliacdo de Bens do Municipio

de Tangua.

7.3 O valor minimo a ser admitido para fins de formacdo da proposta para a area 01 é de R$
13.242.904,09 (treze milhGes duzentos e quarenta e dois mil novecentos e quatro reais e nove
centavos) e paraa area 02 é de R$4.127.571,18 (quatro milhdes cento e vinte e sete mil quinhentos

e setenta e um reais e dezoito centavos).

8. DA VISITA TECNICA
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8.1 A visita técnica para conhecimento pleno do imoével objeto da presente licitacdo é facultada ao
licitante para verificacdo das condices locais, com a finalidade de obter a avaliacdo prépria das
suas caracteristicas, bem como para a obtencéo de quaisquer outros dados que julgar necessario
para a formulagéo da proposta.

8.2 A visita técnica poderd ser realizada de segunda-feira a sexta-feira das 9h as 16h, até o altimo dia
atil anterior a data fixada para a abertura da sessao publica, mediante prévio agendamento de

horério junto a sede da CODEST por meio do email codest@tangua.rj.gov.br .

8.3 A visita técnica ndo sera obrigatoria, contudo, devera ser assinado, pelo interessado, declaragdo

de conhecimento do imdvel nos termos do item 8.4, independente da realizacdo de visita.

8.4 Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local e de todas
as informacoes para execucao do objeto, ndo podendo alegar posteriormente a sua insuficiéncia,
nem pleitear modificacBes nos pre¢os, prazos e condi¢des ou requerer o reequilibrio econdémico-

financeiro em decorréncia da falta de informacdes sobre o0 objeto.
9. DAS CONDI(;@ES DO PAGAMENTO

9.1 O pagamento do preco estabelecido serd efetuado a vista ou parcelado, admitindo-se somente
pagamento em moeda nacional (Reais - R$), com recursos proprios ou provenientes de
financiamento imobiliario, procedimento o qual correrad sob inteira e unica responsabilidade do

interessado na compra.

9.2 Serdo exigidos do licitante vencedor apés a adjudicacdo da venda, no minimo, 30% (trinta por
cento) do valor proposto, a titulo de sinal e principio de pagamento, em até 10 dias a contar da
data da publicacdo no Diario Oficial da Adjudicacdo da Licitacdo. O valor restante podera ser

parcelado em até 60 (sessenta) meses, reajustado o saldo devedor pelo indice do IGPM/FGV.

9.3 E de inteira responsabilidade do adquirente a promocéo das medidas necessarias para a obtencéo
de recursos provenientes de financiamento imobilidrio. Recomenda-se ao interessado dirigir-se a
respectiva instituicdo financeira com antecedéncia, a fim de se inteirar das condic¢des, documentos

necessarios e prazos visando a contratacdo futura do crédito imobiliario.

9.4 Na hipdtese de inadimplemento de 06 (seis) parcelas consecutivas ou 09 intercaladas o promitente
comprador perdera o direito de compra, bem como a totalidade do valor quitado e devera

desocupar o imével em até 90 dias da data de recebimento da Notificacdo Extra Judicial.
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9.5 Néo serdo aceitos pagamentos por meio de Titulos da Divida Publica ou Precatorios de qualquer
natureza, FGTS, carta de crédito de consdrcios e afins ou qualquer outra forma que nao a prevista
neste edital.

9.6 Independentemente de se utilizar recursos proprios ou provenientes de financiamento imobiliario,
0 adquirente somente sera imitido na posse do imovel apos a celebracdo do contrato de promessa
de compra e venda, conforme modelo previsto no edital de licitacdo.

10. DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

10.1 A posse dos imoveis serdo transmitidas aos adquirentes apos a celebracdo do contrato de

promessa de compra e venda.

10.2 Todos os tributos, incidentes ou que venham a incidir sobre o imével, com fato gerador a partir
da data da adjudicacéo, serdo de responsabilidade dos compradores, mesmo que ainda lancados
em nome da CODEST ou de seus antecessores, devendo observar o prazo para transferéncia das

titularidades, conforme previsto no Edital e na legislacéo vigente.

10.3 A escritura publica de compra e venda do im6vel devera ser lavrada no Cartorio do Oficio Unico
de Tangua, apos a quitacdo da ultima parcela no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos apés a

quitacao.

10.4 A escritura publica de compra e venda do imovel sera registrada pelo comprador no Cartorio do
Oficio Unico de Tanguéa no prazo de 30 (trinta) dias Uteis corridos contados da lavratura da

escritura, arcando com todas as despesas para a lavratura e registro.

10.5 No prazo de 60 (sessenta) dias corridos apos registro da escritura, o comprador devera fornecer
a CODEST copia da respectiva escritura, da certiddo da matricula do imdvel e espelho cadastral

municipal, atualizados em seu nome.

10.6 Cabera ao comprador adotar todas as providéncias e o pagamento de quaisquer despesas e
encargos referentes a esta transacdo, tais como: lavratura e registro de escritura, tributos, certidées

e alvards incidentes sobre o imovel,

10.7 E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, os bens
adquiridos neste processo, pelo prazo de 72 (setenta e dois meses) a contar do registro da escritura

publica de transferéncia do imdvel.

11. DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR
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11.1 Realizar os devidos pagamentos conforme valor previsto na proposta vencedora, inclusive as

multas, tributos e demais despesas que incidirem sobre o imével.

11.2 Cumprir os prazos de transferéncia apontados no item 9, prorrogéveis diante de motivo
justificado, cuja pertinéncia seréa analisada pela CODEST.

11.3 Arcar com as despesas necessarias a lavratura e registro das escrituras publicas do imével, bem

como adotar todas as providéncias descritas no edital, tais como:

11.3.1 Aliniciativa necessaria a lavratura da escritura e seu registro, inclusive a obtencdo de guias,
declaracbes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de
taxas, impostos e quaisquer tributos vencidos e a vencer, impostos de transmissao, laudémio,
multas de qualquer natureza, emolumentos, regularizagdes de qualquer natureza, retificacdes
de area, de matricula, desmembramentos, remembramentos, desdobros e quaisquer formas de
parcelamento do solo, averbacdes, registros e suas alteracOes, cadastramentos, entre outras

providéncias e despesas para a sua regularizacéo, em todos 0s aspectos.

11.3.2 As despesas incidentes sobre o imovel relativas a averbages e registros, correrao por conta
do comprador, a quem competira também adotar as medidas possessorias eventualmente
necessarias, regularizar e/ou averbar as edificagdes junto ao Cartdrio do Oficio Unico de

Tangua.

11.3.3 As regularizacOes e transferéncias do imovel perante os 6rgdos competentes, tais como:
Cartorios, Prefeitura, INCRA, Receitas Municipal, Estadual e Federal, Corpo de Bombeiros,

entre outros, eximindo-se a CODEST de quaisquer énus/providéncias pertinentes.
11.4 Realizar a execucdo da infraestrutura da empresa/industria que compreendera:

11.4.1 construcdo, instalacdo e rede interna de dgua e esgoto sanitario e pré-tratamento de

efluentes industriais.
11.4.2 instalacao do relogio e rede interna de abastecimento elétrico;

11.4.3 Licenca Ambiental, Dispensa de Licenciamento Ambiental — DLA, ou Inexigibilidade de

Licenca Ambiental emitida pelo 6rgdo competente, voltada a atividade a ser realizada no lote;

11.4.4 construcdo de vias internas /circulacdo interna;
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11.4.5 Realizar a revitalizacao da faixa ndo edificante da faixa marginal ao rio Tangua que segue
o tracado do lote adquirido, observando as diretrizes dos 6rgaos competentes, em até 12 (doze)
meses a contar da celebracdo da escritura de promessa de compra e venda da area alienada.
11.5 Cumprir com todos 0s compromissos assumidos na proposta apresentada neste processo, sob
pena de retomada do imével sem direito a qualquer tipo de indenizagéo.
12. DAS PENALIDADES

12.1 O ndo pagamento do valor estipulado para o sinal no prazo previsto na clausula 8.2, implicara o
cancelamento da correspondente aquisicao, e na aplicacdo das penalidades previstas neste edital e na

legislacdo em vigor.

12.2 Eventual descumprimento de qualquer outra clausula, condicdo ou obrigacdo constante do
Edital, inclusive a desisténcia do lote arrematado, possibilitara, a critério da CODEST, a abertura de
procedimento administrativo interno para a tomada das medidas legais cabiveis (extrajudicial ou

judicial) objetivando:

12.2.1 a quitacdo dos valores pendentes de pagamento e/ou o cumprimento de qualquer outra

clausula, condicdo ou obrigacao pendente; ou

12.2.2 o desfazimento da alienacéo, com o seu cancelamento e subsequente retomada do dominio

do bem, disponibilizando-o para nova alienacao.

12.3 Em quaisquer das hipoteses acima (item 11.2 e subitens 11.2.1 e 11.2.2) o COMPRADOR
sujeita-se a indenizacdo por perdas e danos a CODEST em 5% (cinco por cento) do preco minimo do
lote, a titulo de multa, a0 pagamento de honorarios advocaticios arbitrados em 10% (dez por cento)
do valor da arrematacédo e custeio das despesas processuais, se for o caso, além das penalidades

previstas neste Edital e na legislacdo em vigor, observados o contraditério e a ampla defesa.

12.4 O COMPRADOR seréa notificado extrajudicialmente para, no prazo de 05 (cinco) dias corridos
do recebimento da notificacdo, apresentar manifestacdo formal quanto ao cumprimento daquela e/ou

de qualquer outra clausula, condi¢do ou obrigacdo pendente.

12.5 Néo localizado o COMPRADOR, ou néo recebida a notificacdo, esta sera efetuada por edital,
mediante extrato publicado — por uma vez — no Diéario Oficial do municipio de Tangu4, para, no prazo
de 05 (cinco) dias corridos dessa publicacao, apresentar manifestacdo formal quanto ao cumprimento

daquela e/ou de qualquer outra clausula, condic¢do ou obrigacao pendente.
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12.6 Decorrido esse prazo (itens 11.4 e 11.5) sem a ocorréncia de qualquer manifestacao expressa por
parte do COMPRADOR, sera formalizado, mediante documento interno, com deciséo da Diretoria
Executiva da CODEST e publicada por extrato conforme item 11.5 o desfazimento da alienagdo, com

0 seu cancelamento e subsequente retomada administrativa do bem.

12.7 Decorridos 05 (cinco) dias da publicacdo do extrato da decisdo referida no item 11.6 sem
qualquer manifestacdo por parte do COMPRADOR, sera emitido documento interno declarando a
reintegracdo do imovel ao dominio da CODEST. Cumpridas essas etapas, o imovel estara
disponibilizado para nova alienacdo através de novo processo licitatério.

12.8 Nas hipoteses do item 12.2, eventual descumprimento de qualquer outra clausula, condi¢do ou
obrigacdo com o desfazimento da alienagdo, com o seu cancelamento e subsequente retomada da
propriedade do bem ao dominio da CODEST, disponibilizando-o para nova alienacdo, ocorrera a
formalizacdo dos atos mediante Distrato ou se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial

quando cabivel.

12.9 Em quaisquer das hipoteses mencionadas nos itens 12.2, 12.3, 12.7 e 12.8, ndo havera devolugao
do sinal, aplicando-se em relacdo as demais parcelas adimplidas a retencdo do valor pago até o
necessario para cobertura de despesas administrativas, judiciais e/ou outras, tais como honorarios
advocaticios, despesas processuais e de prejuizos sofridos pelo imovel, além de custeio de faturas de
energia elétrica, de agua, impostos, taxas e contribuicdes em débito; ainda, do valor na forma de
indenizacdo pelo uso alternativo do imovel pelo arrematante/adquirente ou por terceiros, a partir da
disponibilizacdo do bem por parte da CODEST, até a data de sua desocupagdo. O excedente, se

houver, sera devolvido ao COMPRADOR, e o que faltar sera cobrado na forma da lei.

12.10 Desfeita a alienacdo, 0 COMPRADOR devera desocupar o imovel no prazo maximo de 30
(trinta) dias do recebimento da correspondente notificacdo, sob pena de caracterizar esbulho
possessorio, devendo entrega-lo nas condicdes em que lhe foi entregue, com todas as
acessOes/benfeitorias eventualmente acrescidas/realizadas ndo ensejando ressarcimento ou
indenizacdo a qualquer titulo por parte da CODEST. Em qualquer caso, 0 COMPRADOR néo tera
direito a ressarcimento ou indenizacdo pelas despesas com a documentacdo para atendimento as
exigéncias legais, seguro, manutencdo, recuperacdo, eventuais melhorias/modificacdes/benfeitorias

realizadas/acrescidas no imével.

13. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA
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Este Edital foi elaborado por Ricardo Cidade Baptista, Diretor Financeiro e Administrativo da
CODEST.

Tangua, 23 de setembro de 2024.

Gabriel Costa Danciger dos Santos
Diretor Presidente
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ANEXO

CRITERIOS DE CLASSIFICACAO

Item Critério Pontuacdo | Peso FENLEE:0
Final
| | Preco ofertado 5
Il | Valor de CAPEX 5
11 | Multiplicador de Impacto no Emprego (MIE) 4
IV | Praticas Ambientais, Sociais e de Governanca (ESG) 3
V | indice de Recuperacio de Residuos (IRR) 2
Total

1. Preco ofertado pela area (0 a 5 pontos)

Este critério avalia o valor que o proponente esta disposto a pagar pela area. A pontuagdo pode ser

distribuida da seguinte forma:

e 0 pontos: Valor ofertado significativamente abaixo do valor de mercado. (10% abaixo do

valor da avalia¢do de mercado)

e 1a2pontos: Valor ofertado ligeiramente abaixo do valor de mercado. (05% abaixo do valor

da avaliacdo de mercado)

e 3 a4 pontos: Valor ofertado dentro da faixa de mercado. (valor da avaliacdo de mercado)
e 5 pontos: Valor ofertado acima do valor de mercado, com vantagem significativa para o

municipio. (valor acima da avaliacdo de mercado)

2. CAPEX (0 a 5 pontos)

Este indice avalia 0 montante de capital a ser investido no projeto, indicando a capacidade de

desenvolvimento da area e geracdo de impacto econémico:

e 0 pontos: CAPEX insuficiente ou muito abaixo do necessario para o desenvolvimento

adequado. (abaixo de R$20.000.000,00)
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e 1a2pontos: CAPEX abaixo do esperado, mas com viabilidade. (acima de R$20.000.000,00
até R$50.000.000,00)

e 3 a4 pontos: CAPEX em conformidade com as necessidades do projeto. (acima de
R$50.000.000,00 até R$100.000.000,00)

e 5 pontos: CAPEX acima do esperado, garantindo potencial de desenvolvimento mais rapido
ou robusto. (acima de R$100.000.000,00)

3. Multiplicador de Impacto no Emprego - MIE (0 a 4 pontos)

Este critério mede o impacto do projeto na geracao de empregos diretos e indiretos na economia
local:

e 0 pontos: Impacto insignificante na geracdo de empregos. (geracdo de até 20 empregos
diretos)

e 1a2pontos: Criacdo limitada de empregos, com impacto restrito. (geracdo de 20 empregos
até 50 empregos diretos)

e 3 a4 pontos: Geracdo moderada de empregos diretos, com algum impacto no emprego
indireto. (geracdo de 50 empregos até 100 empregos diretos)

e 3 a4 pontos: Geracdo significativa de empregos diretos e indiretos. (geracao de 100
empregos até 150 empregos diretos)

e 5 pontos: Forte geracdo de empregos diretos e indiretos, com efeitos multiplicadores na
economia. (geracdo acima de 150 empregos diretos)

4. Praticas Ambientais, Sociais e de Governanca - ESG (0 a 3 pontos)

Esse indice avalia o comprometimento do projeto com boas praticas ambientais, sociais e de
governanca:

4.1. Critérios Ambientais

o Meétricas de Reducdo de Emissbes de Carbono: Monitorar o impacto ambiental, como a
guantidade de emissbes de CO2 reduzida.

o Eficiéncia Energética: Acompanhamento do uso de energia renovavel, redu¢do no consumo
de &gua e outros recursos naturais.

o Gestdo de Residuos: Avaliar a quantidade de residuos reciclados ou minimizados durante o0s
processos produtivos.

o Impacto na Biodiversidade: Medir iniciativas de conservacdo e protecdo da biodiversidade
local.

4.2. Critérios Sociais
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CondigGes de Trabalho e Diversidade: Quantificar o investimento em treinamentos,
beneficios aos funcionérios e préaticas de incluséo.

Seguranca e Saude Ocupacional: Indicadores de acidentes de trabalho e programas de bem-
estar dos colaboradores.

Impacto na Comunidade: Medir os projetos de responsabilidade social, educacgdo, saude e
outros que beneficiam a comunidade em torno da empresa.

Satisfacdo e Engajamento dos Colaboradores: Pesquisas internas que medem o clima
organizacional, retencédo de talentos e satisfagdo no ambiente de trabalho.

4.3. Critérios de Governanga

Transparéncia e Etica: Acompanhamento de préticas de compliance, como a existéncia de
politicas anticorrupgdo, e relatorios financeiros transparentes.

Diversidade no Conselho: Medir a diversidade de género, raga, etnia no conselho
administrativo e em cargos de lideranca.

Remuneracgdo Executiva: Alinhar a remuneracdo dos executivos com as metas de longo prazo
e a performance ESG.

Direitos dos Acionistas: Avaliar praticas de governanca que protegem os interesses de todos
0s acionistas, como a equidade no processo decisorio.

0 pontos: Nenhum compromisso com praticas sustentaveis, sociais e ou de governanca. (que
ndo atenda a nenhum dos critérios estabelecidos)

1 ponto: Algum comprometimento com praticas sustentaveis, sociais e ou de governanca.
(que atenda a quatro critérios estabelecidos)

2 pontos: Boas praticas ambientais e sociais implementadas, com padrdes de governanca
razoaveis. (que atenda a dois itens de cada critério estabelecidos)

3 pontos: Forte comprometimento com ASG (Ambiental, Social e Governanga), com
impactos positivos significativos. (que atenda acima de dois de cada critério estabelecidos)

5. Indice de Recuperacéo de Residuos - IRR (0 a 2 pontos)

Esse critério avalia a capacidade do projeto de incorporar tecnologias e processos que promovam a
recuperacdo e reuso de residuos:

0 pontos: Nenhum plano para recuperacdo ou reuso de residuos. (0% de residuos
recuperados)
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e 1 a2 pontos: Alguma recuperacgdo de residuos prevista, mas com impacto limitado. (de 0% a
10% de residuos recuperados)

e 2 a3 pontos: Estratégia definida para recuperacéo e reuso de residuos, com potencial de
minimizar os impactos ambientais. (acima de 10% a 20% de residuos recuperados)

e 3 a4 pontos: Estratégia robusta para recuperacdo e reuso de residuos, com potencial de
eliminar os impactos ambientais. (acima de 20% de residuos recuperados)
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