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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E SUSTENTABILIDADE DE TANGUA

ANEXO VIII
PROJETO DE OCUPACAO DE AREA (POA)
1. Os Projetos de Ocupagéo da Area sdo constituidos pelos seguintes documentos:
a. Projeto de implantacéo;
b. Declaracdo de uso da rede de abastecimento de dgua e de esgoto;
c. Cronograma fisico de obra;
d. ART/RRT.

2. O projeto de arquitetura devera ser elaborado em escala de 1:250 ou 1:500 contendo 0s seguintes
elementos técnicos:

a. Ocupacdo do terreno, suas dimensdes e posicdo em relacdo aos logradouros
publicos;

b. Acessos viarios;

c. Planta de implantacdo contendo a projecdo de todas as edificacbes e suas
marquises, com identificacdo das edificagdes existentes e a construir;

d. Estacionamento;
e. Area permeavel;

f. Declaragdo ou indicacdo no projeto do tipo de fechamento do terreno no
alinhamento das divisas;

g. Passeios;

h. Assinatura do profissional, responsavel técnico pela elaboracdo do projeto
(podendo apresentar assinatura digital);

i. Projeto em formato PDF e DWG.

2.1. O projeto devera conter dois quadros de areas, sendo o primeiro indicando a area das
edificacbes contabilizadas para cumprimento da taxa de efetiva producdo e o segundo
indicando a area das edificacGes que nao foram contabilizadas como corridos de producéo;

2.2. Ndo serdo considerados na determinacdo da area de efetiva producao:
a. Area de estacionamento de veiculos;
b. Vias internas;
c. Varandas sem cobertura;

d. Areas ocupadas com playgrounds e afins;

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SUSTENTABILIDADE DE TANGUA -CODEST
CNPJ: 48.631.093/0001-89
RUA MANOEL JOAO DE ABREU, 00 - CENTRO - TANGUA/R]
CEP:24.890-000 - CODEST@TANGUA.RJ.GOV.BR - (21) 2747-1232



mailto:CODEST@TANGUA.RJ.GOV.BR

C

C

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
E SUSTENTABILIDADE DE TANGUA

e. Ajardinamentos de qualquer natureza ou paisagismo;
f. Areas destinadas & recreacio ou a pratica de esportes.

2.3. O estacionamento de veiculos, necesséario ao desenvolvimento do objeto da sociedade,
tais como como montadoras de veiculos, concreteiras, transportadoras, dentre outras, podera
ser utilizado na apuracdo da éarea de efetiva producéo.

2.4. Da érea de efetiva producao serd admitida a utilizacdo de apenas 25% (vinte e cinco por
cento) de seu total como depdsito ao ar livre, ressalvado os casos que demonstrem a
necessidade para o desenvolvimento do objeto da sociedade, devendo em todos 0s casos ser
delimitada fisicamente e justificado seu uso.

2.5. As éareas contabilizadas para ocupacdo efetiva, que ndo contenham edificacbes, deverdo
em todos os casos ser delimitadas fisicamente e s6 serdo consideradas nas ocasifes das
realizacOes de vistorias caso seja verificada a sua real utilizagéo.

2.6. E vedada a construcdo de habitacBes nos lotes industriais de propriedade ou sob
administracdo da Companhia de Desenvolvimento Econémico e Sustentabilidade de Tangua
- CODEST, ressalvadas as destinadas a vigias e a pessoal que, por imperativo da propria
industria, deva residir no local, de conformidade com memorial justificativo detalhado
submetido a CODEST.

2.7. N&@o sera permitida a construcdo de instalacbes provisorias, em madeira, salvo as
relacionadas com a construcao projetada para o lote (galpdes de obras).

2.8. A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverdo sempre ser feitas no interior dos
lotes. Em caso de necessidade dessas operacOes serem feitas fora do lote, a empresa devera
solicitar e obter licenca especial da CODEST.

2.9. No decorrer da analise, poderdo os departamentos técnicos da CODEST convocar 0s
responsaveis pelos projetos para a prestacéo de esclarecimentos que julgarem necessarios.

2.10. Os Projetos de Ocupagdo da Area deverdo conter ocupacdo minima de 33% (trinta e
trés por cento) de sua area total, preenchida horizontalmente e caracterizada como de efetiva
producéo.

2.11. Da éarea de efetiva producao sera admitida a utilizacdo de apenas 25% (vinte e cinco
por cento) de seu total como depoésito ao ar livre, ressalvado os casos que demonstrem a
necessidade para o desenvolvimento do objeto da sociedade, devendo em todos 0s casos ser
delimitada fisicamente e justificado seu uso.

2.12. A éarea maxima de ocupacdo do imovel ndo podera exceder o limite de 80% (oitenta
por cento) da area do terreno, sendo obrigatdria a existéncia de 20% (vinte por cento) de
area permeavel (destinada a plantio de arvores nativas), ressalvado os casos especificos
delimitados na legislacdo municipal.

2.13. Ndo serdo admitidos na contabilizacdo da area permeavel, areas destinadas a recreacédo
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ou prética de esportes;

2.14. O interessado deverd prever, obrigatoriamente, dentro de seu projeto, espago
necessario ao estacionamento de veiculos, leves e pesados, com dimensdo compativel com
suas atividades, de modo a evitar o estacionamento nas vias publicas;

2.15. Sociedades do tipo transportadora, graneleira, concreteira, dentre outras, que
demandam trafego pesado e descontinuo, com horérios ou época de pico, deverdo prever
area de estacionamento, com entrada e saida independentes para seus veiculos, de modo a
compatibilizar o uso das vias publicas.

2.16. Devera ser mantido, na area externa, um percentual de area permeavel a critério da
legislagdo municipal local.

3. O projeto de agua, esgoto e drenagem pluvial devera ser elaborado em escala de 1:250 ou 1:500
contendo os seguintes elementos técnicos:

3.1. Devera o interessado apresentar Declaracdo, conforme modelo, assinada pelo
representante legal da empresa, contendo as seguintes informacdes:

a. declarar a utilizacdo da rede de abastecimento de agua e de esgoto fornecidos pela
CODEST no Distrito.

4. O Cronograma Fisico da Obra (CFO) sera submetido a apreciacdo da CODEST, devendo conter a
estimativa dos prazos para todas as atividades a serem desenvolvidas até o fim da execucdo, a
descricdo das edificacdes e sua evolucdo mensal, para o cumprimento da taxa de ocupacdo nao
ultrapassando 02 (dois) anos para sua conclusdo indicando a previsdo més/ano do inicio e fim da
obra.

4.1. O CFO deve ser construido visando o cumprimento da funcdo social do imdvel, a
protecdo do meio ambiente, a eficiente utilizacdo da infraestrutura existente com a area ou
empreendimento.

4.2. O empreendimento ndo podera ser instalado ou operado sem as respectivas licencas
ambientais, deste modo:

4.2.1. O Cronograma Fisico da Obra (CFQO) devera prever o prazo de licenciamento
ambiental;

4.2.2. Antes do inicio da obra o empreendedor devera encaminhar a CODEST a
Licenca de Instalacdo ou correspondente, assim como as respectivas renovagoes.

4.2.3. Para sua operacdo, o empreendedor deverd encaminhar a CODEST a Licenca
de Operacdo ou correspondente, assim como as respectivas renovacoes.

4.3. O cronograma devera conter, obrigatoriamente a evolucdo minima de 12,5% (doze e
meio por cento) das melhorias e edificacdes a cada 03 (trés) meses, referente as areas de
efetiva producao;
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4.4. A CODESTE fiscalizaré a evolucdo das obras a cada trimestre, preferencialmente.

45. Em caso de agendamento de vistoria de fiscalizacdo, e, houver qualquer causa
impeditiva, promovida pelo adquirente, o funcionario responsavel por sua execugao anotara
os fatos no termo de vistoria;

4.6. O Departamento Juridico procederd, em caso de impedimento da vistoria, com
notificacdo extrajudicial ao adquirente para que cesse a causa do impedimento em até 05
(cinco) dias, sob pena de rescisdo da CDRU.

4.7. O adquirente que deu causa ao impedimento arcara com as custas da nova vistoria.

5. Caso haja necessidade, a equipe técnica da CODEST poderd solicitar documentagdo
complementar.

DECLARACAO DE USO DA REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DE ESGOTO DA
CODEST

DECLARACAO DE USO DA REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DE ESGOTO DA
CODEGO

Processo n°

Nome Empresarial
CNPJ

Endereco

Telefone

E-mail

IlImo. Sr. Diretor Presidente da Companhia de Desenvolvimento Econémico e Sustentabilidade de
Tangua,

A empresa (NOME EMPRESARIAL), supra qualificada, por meio de seu/sua representante legal
(nome, estado civil, RG, CPF, endereco), vem, nos moldes do Regulamento para Alienacdo de
Areas da CODEST, DECLARAR O COMPROMISSO DA UTILIZACAO DA REDE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA E DE ESGOTO FORNECIDOS PELA COMPANHIA, estando
CIENTE que ndo cumprimento podera acarretar penalidades aplicadas por esta Companbhia.

ASSINATURA DO RESPONSAVEL LEGAL
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MODELO DE CRONOGRAMA

Cronograma

Fisico da

Obra (CFO)
Nome Empresarial
CNPJ
Endereco
Area da Empresa: XXX m?2
Area ser Construida; xxx m2
Previsao inicio das Obras: més/ano Prfawsao Termino  das  Obras:

més/Ano
Servigos/ Més 1° més 2? 3°més 4? 5? 6? 7? 8? 9?
meés més | més | més | més | més | més

Ser\{lg(_)s X% X% X% X% X% X% X% X% X%
preliminares
Infraestrutura X% X% X% X% X% X% X% X% X%
Paredes e Painéis X% X% X% X% X% X% X% X% X%
Cobertura X% X% X% X% X% X% X% X% X%
Pavimentacéo x% X% X% x% x% x% x% x% x%
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